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Innovationen sind gefragt - in der aktuellen wirtschaftlichen Situa-
tion mehr denn je. Die Firma ,,bauhaus miinchen* setzt auf bewdhr-
te Arbeitsmethoden. Stindig bestrebt, die Arbeitsabldufe zu opti-
mieren, hat sie bei der Analyse ihrer abgewickelten Projekte einen
Rationalisierungsansatz gefunden, der die Baukosten erheblich be-

einflusst: die Mengenermittlung.

| auhaus miinchen baut Eigen-
' tumswohnanlagen, Eigenhei-
me, Verwaltungs- und Biirohau-
ser fiir Selbstbezieher, fiir private
Kapitalanleger, fiir institutionel-
le Investoren und im Rahmen von
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25 festen Mitarbeiter modernste
Technologien, aber auch be-
kannte und bewdhrte Arbeitsme-
thoden werden eingesetzt, um
die Unverwechselbarkeit des
Baustiles der Firma zu erreichen.
»Alles aus einer Hand“
pragt die Philosophie
des  Unternehmens:
Vom Grundstiickser-
werb iiber die sorgfalti-
ge Gestaltung der Ziele
und Planungsvorgaben
an die Architekten bis
zur standigen Kontrolle
in der Ausfiihrung und
hinsichtlich der Giite
der verwendeten Mate-
rialien - bauhaus miin-
chen formuliert einen
hohen Kompetenz- und
Qualitatsanspruch.
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Abb. 1: Beispiel Erdarbeiten - Abtreppungen: Nur zwei
Eingaben, um alle Ergebnisse fiir Schalung, Beton,

Aushub und Verfiillen zu erhalten.

Wohnraum-Forderprogrammen

fiir die Landeshauptstadt Miin-
chen und fiir zahlreiche Gemein-
den im Umland. Das Unterneh-
men ist seit 1965 als Bautrdger-
und Baubetreuungsgesellschaft
tdtig. Bei der Planung nutzen die
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legt. Schon hier wird
die Notwendigkeit einer
exakten Mengenermitt-
lung deutlich: nur ge-
naue Mengen konnen die Basis
einer Kalkulation sein, die in die-
sen konjunkturschwachen Zeiten
eine Realisierungschance bietet.
Denn gerade die ,,gewisse Grau-
zone* bedingt, durch fehlende
oder ungenaue Mengen, dass ein

Projekt vorzeitig stirbt oder spa-
ter den Kostenrahmen sprengt.
Dies gilt im iibrigen nicht nur fiir
den Bautrdger.

Bisher schreckte der hohe Zeit-
aufwand fiir die genaue Men-
genermittlung ab, fiir jedes Pro-
jekt miissen die Mengen indivi-
duell neu berechnet werden. Da-
gegen sind Beschreibungen der
Leistungspositionen und deren
Preise grofitenteils in Datenban-
ken abgelegt und schnell abge-
rufen. Zudem werden die Men-
gen iblicherweise mindestens
dreimal ermittelt bzw. gepriift. Es
gibt keine allgemeingiiltige Vor-
gehensweise, so geht jeder ir-
gendwie anders vor. Folglich er-
hélt man immer verschiedene Er-
gebnisse, egal von wie vielen
Personen ein und das gleiche
Projekt ermittelt wird, wobei es
aufgrund der Geometrie und Ma-
thematik nur ein ,richtiges* Er-
gebnis geben kann. Zudem sind
die Mengen bei Priifung schlecht
nachzuvollziehen, was wiederum
Mehrfachermittlungen zur Folge
hat.

Die Erfahrungen der Vergangen-
heit zeigten, dass die iiblichen
Arbeitsweisen wie z.B. die Ab-
leitung von Mengen aus
CAD, ,selbstgestrickte* Berech-
nungsmakros mit Tabellenkalku-
lationsprogrammen oder das
Nutzen von Digitalisiergerdten
teilweise zu ungenauen und feh-
lenden Mengen fiithren und - aus-
genommen bei CAD - man immer
an alles selbst denken muss.
Sind wir ehrlich: haufig werden
schwierig zu ermittelnde und un-
tergeordnete Mengen nur ge-
schatzt, z.B. Fundament-Abtrep-
pungen, Geldnderlangen, oder
sie werden pauschal abgehan-
delt, z.B. Anschlussfugen. Rand-
bedingungen werden auch schon
einmal vergessen, wie z.B. Brief-
kastenanlagen. Nachtragsdrger
verbunden mit teilweise erhebli-
chem Zeitaufwand verleiden der
Bauleitung ihr ohnehin schon
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Abb. 2: Beispiel Fenster: Nach einmaliger Eingabe der Fenster-Parameter werden die Ergeb-
nisse fiir alle relevanten Gewerke ermittelt und in Listen priifbar ausgegeben.

schwieriges Geschift. Fiir bauhaus

miinchen stellten sich folgende Ra-

tionalisierungsansdtze heraus. Eine

Mengenermittlung sollte

+ die vollstindige Erfassung aller
Mengen sicherstellen,

+ dabei einfach zu handhaben sein,

+ den Zeitaufwand minimieren,

+ nachvollziehbar und damit priif-
fahig sein,

+ exakte Mengen liefern,

+ einmal erstellt, in allen Bauphasen
durchgéngig nutzbar sein, von der
Ausschreibung und Kalkulation
liber Projektsteuerung und Bau-
leitung bis hin zur Abrechnung.

Auf der Suche nach einem derart ef-

fizienten Werkzeug stieft bauhaus

miinchen auf die Hasenbein-Metho-
de. Schon 1992 in Buchform verof-
fentlicht, hat die Methode mit der

Markteinfiihrung des EDV-Pro-

gramms ,,MMS-Soft* durch die Ha-

senbein Software, Marienmiinster,
vor rund 4 Jahren eine zukunftwei-
sende Weiterentwicklung erfahren.

Von der Prasentation durch den ,,Er-

finder” Dipl.-Ing. Alfons Hasenbein

angetan, stattete man im November

2001 in Miinchen drei Arbeitsplatze
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mit der Software aus. Bisher wurden
von bauhaus im Grofiraum Miinchen
5 Projekte mit einem Baukostenvo-
lumen in HGhe von ca. 34 Mio. Euro
nach der Hasenbein-Methode bear-
beitet. Es handelte sich dabei um
Geschoss-Wohnungsbau sowie Rei-
henhauser, insgesamt 255 Wohn-
einheiten mit nahezu 100.000 m3
umbautem Raum, teilweise unter-
kellert und mit Tiefgaragen ausge-
stattet.

Die Abbildungen zeigen das soeben
beendete Projekt, 4 Stadtvillen mit
43 exclusiven Eigentumswohnungen
in Miinchen Laim, Von-der-Pfordten-
Strafie.

Unsere Praxiserfahrungen hestati-
gen die Vorziige von Methode und
Software.

EINFACHES HANDLING

Der Benutzer wird durch die bau-
teilspezifischen Eingabemasken ge-
fiihrt. Sie sind alle gleich oder dhn-
lich aufgebaut. Grafische Details so-
wie Hinweise mit Entscheidungshil-
fen gemdf ,,Stand der Technik* un-
terstiitzen die Eingaben.
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Soft geplant wurden.

RATIONELLE
VORGEHENSWEISE

Einmal eingegebene Daten wer-
den mehrfach genutzt. Viele Rou-
tinen und Standards wie die Ab-
zugskriterien der VOB oder Be-
tonstahlmengen sind voreinge-
stellt (hinterlegt) und werden in
den jeweiligen Modulen automa-
tisch beriicksichtigt. Alle Ergeb-
nisse in Abhdngigkeit von fest-
stehenden Parametern werden
gleichzeitig berechnet, z.B. beij
Fundament-Abtreppungen (siehe
Abb.), Geldnderlangen etc. Die
Mengenermittlung bendtigt nur
noch die Hdlfte der Zeit.

KEIN ,,VERGESSEN"
KOSTENRELEVANTER ELEMENTE

Alle iiblichen bauteil- und raum-
spezifischen Elemente, wie z B.
Treppenstufen, Treppensockel,
Gleitschutzprofil, Geldnder, An-
schlussfugen etc, im Treppen-
haus, sind vorgegeben und kon-
nen nicht vergessen werden.

SICHERE
NACHVOLLZIEHBARKEIT

Ubersichtliche, bauteilspezifi-
sche Ergebnislisten mit Legen-
den und Grafiken gewdhrleisten

www.deutsches-ingenieurblatt.de

Abb. 3: 43 exclusive Eigentumswohnungen in Miinchen-Laim, die mit MMS-

N

die sichere Nachvollziehbarkeit
der Mengenermittlung fiir alle am
Bau Beteiligten. Mit 90% aller
Subunternehmer konnte somit
schnell und einfach ein Pauschal-
Festpreisvertrag abgeschlossen
werden. Deren Priifung mit her-
kommlichen Arbeitweisen be-
statigten die Exaktheit der Er-
gebnisse,

Projektsteuerung und Bauleitung
wurden zeitlich erheblich entlas-
tet.

IDEALES
ANDERUNGSMANAGEMENT

Nachforderungen aufgrund von
ungenauen oder fehlenden Men-
gen sind nicht aufgetreten.
Nachtrdge resultierten nur aus
Bauherrenwiinschen oder tech-
nisch notwendigen Ausfiih-
rungsdnderungen. Gerade bei
diesen nachtraglichen Anderun-
gen ergaben sich keine Proble-
me, denn die ermittelten Mengen
bzw. Materialien waren aufgrund
der priiffahigen Nachweise sofort
greifbar und konnten dann ent-
sprechend den neuen Gegeben-
heiten schnell gegengerechnet
werden. Ideal ist, dass hier alle
logischen Folgerungen automa-
tisch beriicksichtigt werden und
man nicht an alle Positionen

selbst denken muss. Beispiel: es
entfdllt eine Wand; im Programm
wird lediglich ein Datensatz
geldscht, z.B. Wand Nr. 3.7. Nach
dem Neuberechnen der Daten
auf Tastendruck werden in allen

relevanten Gewerken die ent-
sprechenden Positionen automa-
tisch neu generiert, so dass hier
entsprechend weniger Mauer-,
Putz- und Malerarbeiten sowie
mehr Estrich-, Bodenbelag-,
Deckenputz- und Malerarbeiten
anfallen. Da fiir jeden Planstand
so quasi die aktuelle Abrechnung
vorliegt, ist die Kostensicherheit
durchgehend gewdhrleistet. Der
Bauleiter behdlt immer den
Durchblick. Die Nutzung des Pro-
gramms beschrankt sich dabei
nicht nur auf den Wohnungsbau.
Es ist so flexibel, dass von der
Sanierung bis zum Industriebau
alle Bediirfnisse abgedeckt sind.
Bei bauhaus miinchen blickt man
gelassen dem ndchsten Projekt
in Miinchen-Allach - 109 WE mit
Tiefgarage - entgegen: Mengen
und Kosten sind mit Hasenbein
im Griff. Die Erwartungen an die
Software haben sich erfiillt.

Dipl.-Ing. (FA)
Christian Scheidacker
scheidacker@bauhaus.net

Weitere Informationen:
Hasenbein Software,
Marienmiinster;
www.hasenbein.de
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